UMOWA NAJMU
Nr.../......

zawarta W dniu ..o w Myszkowie pomiegdzy:

Samodzielnym Publicznym Zespolem Opieki Zdrowotnej z siedziba w Myszkowie (42-
300) przy ul. Alei Wolnosci 29, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych 1 zawodowych, fundacji i publicznych zakladow opieki zdrowotnej w Sadzie
Rejonowym w Czestochowie, Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000007638, NIP 577-17-
44-296, REGON 000306377

reprezentowanym przez:

Dyrektora dr n. med. Adama Miskiewicza

zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”

a

................................ prowadzacym  dzialalno$¢  gospodarcza  pod  firma
................................. z siedziba w ... (eemeee) przy  ul
..................... , wpisany do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnos$ci Gospodarczej,
podnr NIP: ..................... ,REGON: ...,

zwanym dalej ,,Najemcg”

Majgc na uwadze, iz oferta Najemcy zostata wybrana przez Wynajmujgcego
W postegpowaniu przetargowym o nazwie ..., nr ..., jako najkorzystniejsza, Strony zawierajq
umowg o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia potozona w
Szpitalu Powiatowym w Myszkowie, przy ul. Al. Wolnosci 29 w ktorej Wynajmujacy
prowadzi punkt handlowy w zakresie sprzedazy detaliczne;.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem cze$¢ nieruchomosci okreslonej w ust. 1,
stanowigcej lokal, wyodrebniong cze$S¢ stotdwki szpitalnej na terenie Szpitala
Powiatowego w Myszkowie , 0 facznej powierzchni 15,70 m2 z przeznaczeniem na punkt
handlowy w zakresie sprzedazy detalicznej , a Najemca zobowigzuje si¢ terminowo ptacic¢
umoéwiony czynsz najmu.

§2
Wydanie przedmiotu najmu
1. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w oparciu o protokot, podpisany przez
upowaznionych przedstawicieli Stron. Projekt protokolu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej Umowy.
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Najemca potwierdza witasnorgcznym podpisem na protokole przekazania, iz akceptuje
stan techniczny i ewentualne wyposazenie przedmiotu najmu .

Wynajmujacy wraz z wydaniem czes$ci nieruchomosci, o ile jest to konieczne, do
poprawnego korzystania z przedmiotu najmu przekazuje Najemcy komplet kluczy,
a Najemca kwituje ich odbior na protokole przekazania.

§3
Obowiazki Najemcy
Najemca zobowigzuje si¢ do poniesienia we wilasnym zakresie wszelkich kosztow i
naktadéw na przedmiot najmu, koniecznych do prowadzenia ustalonej z Wynajmujacym
dziatalnosci gospodarcze;j.
Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie
technicznym oraz do utrzymania i uzytkowania go zgodnie z zasadami wynikajacymi w
szczegolnosci z art. 61 1 62 ustawy Prawo budowlane oraz do przeprowadzania na swoj
koszt okresowych kontroli wynikajacych z przepisow prawa, w tym ustawy Prawo
budowlane i niezwlocznego przekazywania Wynajmujacemu Protokotéw sporzadzonych
na t¢ okoliczno$¢.
Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania przedmiotu najmu w niepogorszonym stanie
oraz do jego uzywania zgodnie z jego przeznaczeniem, zasadami prawidtowej gospodarki
nieruchomos$ciami wiedzy ogoélnej jak i przepisami przeciwpozarowymi.
Najemca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w przedmiocie
najmu dziatalno$ci gospodarczej oraz samego przedmiotu najmu, a ochrona
ubezpieczeniowa ma obejmowaé caly okres obowigzywania niniejszej umowy, w
szczegolnosci w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutlu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, nastepstw zdarzen losowych i nieszczesliwych
wypadkow oraz ubezpieczenia mienia Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego
przekazywania Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych 1 dowodoéw optacenia sktadek.
Wyposazenia przedmiotu najmu w niezbedny sprzet Najemca dokonuje na wlasny koszt.
Najemca przejmuje odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu
1 osobom trzecim w zwiazku z wykonywaniem jego dziatalnos$ci, jak rowniez w zwigzku
z wykorzystywaniem przedmiotu najmu, w tym w sposob sprzeczny z trescig niniejszej
umowy.
Najemca jest zobowigzany do utrzymania czysto$ci przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzuje si¢:
a) przygotowaé we wlasnym zakresie lokal do wymogoéw organdéw kontrolnych,
b) uzywaé pomieszczenia stanowigce przedmiot najmu w sposob odpowiadajacy jego
przeznaczeniu,
C) przestrzegal przepisOw bhp, przepisOw pozarowych i sanitarnych, stosownie do
uwarunkowan budowlanych obiektu i ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za ich naruszenia.
d) przestrzega¢ S$cisle regulaminow 1 instrukcji  ustalonych przez Wynajmujacego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
Po zakonczeniu umowy Najemcy nie bedzie przystugiwal zwrot naktadoéw jakie poczynit
na przedmiot najmu.



10. Wynajmujacemu przysluguje prawo przeprowadzenia kontroli sposobu uzytkowania
wynajmowanej powierzchni.

11. Wynajmujacy przenosi na Najemc¢ odpowiedzialno$¢ za wytworzone odpady w trybie
art. 28 Ustawy o odpadach.

§4
Obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania przedmiot umowy, o ktorym stanowi § 1 ust.
2 Umowy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediow, wynikle bez
jego winy. Jednakze w przypadku przerwy w dostawie mediow Wynajmujacy
zobowigzuje si¢ do podjecia krokow, zmierzajacych do ich szybkiego usunigcia oraz
wspoltdziatania z Najemca w tym zakresie.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wspotdziatania z Najemca w trakcie przeprowadzania
przez Najemcg¢ uzgodnionych pomigdzy Stronami prac adaptacyjnych lub robot
budowlanych, w szczegdlno$ci zobowigzuje si¢ udostepni¢ posiadane dokumenty
techniczne 1 geodezyjne, a takze przekaza¢ niezbedne w procesie budowlanym
o$wiadczenia czy zaswiadczenia.

§5
Czynsz najmu

1. Z tytutu realizacji przedmiotu umowy Najemca zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz
Wynajmujacego miesigcznego czynszu najmu, ustalonego w wysokosci: ..... (stownie:
........ ztotych 0/100), zwanego dalej czynszem. Do czynszu Wynajmujacy doliczy
kazdorazowo podatek od towarow 1 uslug (zwany dalej podatkiem VAT) wedtug
obowigzujacej stawki w dniu wystawienia faktury.

2. Czynsz platny bedzie poczawszy od miesigca, w ktérym zawarto niniejszg Umowg.

3. Czynsz bedzie kazdorazowo platny przelewem w terminie do 14 dni od daty prawidtowo
wystawionej faktury VAT, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w tej
fakturze.

4. Jezeli w czasie trwania umowy nastapi, z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego
zmiana stawek, optat lub zmiana okolicznosci majacych istotny wplyw na wysoko$¢
czynszu, Wynajmujacy zawiadomi Najemce o okoliczno$ciach uzasadniajagcych zmiang
wysokosci stawki czynszu, a Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ czynsz w zmienionej
wysokosci.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji wysokos$ci czynszu raz w roku o
wskazniki inflacji za rok poprzedni ogloszony przez GUS.

6. Dodatkowo Najemca ponosil bedzie miesigcznie koszty optat z tytutu:

a.  wody i odprowadzenia $ciekow
b. energii elektrycznej
C. $mieci komunalne
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chyba, ze Najemca zapewni dostawe w/w medidow poprzez wykonanie przylagczy na swoj
koszt i zawrze umowy z gestorami sieci.

W przypadku przeszkdd technicznych w wykonaniu przylaczy i zawarcia umow z
gestorami sieci, rozliczenie kosztow medidow bedzie nastepowac na podstawie wskazan
podlicznikéw, zamontowanych na koszt Najemcy.

Na poczet zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy,
Najemca, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy, zobowigzuje si¢ wplaci¢ na
rachunek bankowy Wynajmujacego Kaucj¢, w wysokosci trzykrotno$ci czynszu najmu.
Wynajmujacemu stuzy prawo zaspokojenia swoich roszczen z Kaucji. O fakcie zaliczenia
czesci albo calo$ci kaucji na zaspokojenie roszczen Wynajmujacego, Najemca zostanie
niezwlocznie zawiadomiony na pi$mie i jednocze$nie wezwany, do wptaty kwoty réwne;j
kwocie, o jaka pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez Wynajmujacego
zaliczenia - w terminie 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania. W razie opdznienia w
uzupetieniu wysoko$ci kaucji do pierwotnej wysokosci Wynajmujacy nalicza¢ bedzie
odsetki ustawowe za opdznienie.

Wplacona przez Najemce Kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.
Wynajmujacy zwrdci Najemcy niewykorzystang kwote kaucji w terminie 7 dni po
rozwigzaniu albo wygasnigciu niniejszej umowy.

§6

Okres najmu
Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony ........... miesiecy tj. od ............. do
Po zakonczeniu umowy, Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ przedmiot najmu oproézniony z
wszelkich rzeczy ruchomych oraz w stanie nie pogorszonym, ze zmianami i ulepszeniami,
dokonanymi za zgoda Wynajmujacego.
Zwrot nastgpi protokotem zdawczo- odbiorczym podpisanym przez Strony.
Jesli Najemca nie zwréci Wynajmujacemu przedmiotu najmu na zasadach okreslonych w
niniejszej umowie, za czas od momentu wygasni¢cia lub rozwigzania niniejszej umowy
do faktycznego wydania Najemca placi¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego oplate za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci dwukrotnej wartosci czynszu
najmu brutto za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Czgs¢ miesigca liczy si¢ za
caty. Niezaleznie od optaty za bezumowne korzystanie, Wykonawca zaplaci rowniez
optaty eksploatacyjne i inne oplaty przewidziane w umowie, na warunkach w niej
okreslonych.

§7

Rozwiazanie umowy i kara umowna

1. Wynajmujacemu przyshuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania

okresu wypowiedzenia z winy Najemcy w wypadku gdy:
a) Najemca zalega z czynszem za trzy okresy rozrachunkowe i nie dokona zaptaty
nalezno$ci w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w wezwaniu do
zaplaty,



b) przedmiot najmu jest wykorzystywany niezgodnie z zawartg umowg albo Najemca
udostepni go osobie trzecie;.
2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia z
winy Najemcy, Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ na rzecz Wynajmujacego kar¢ umowna
w wysokosci 10% kwoty stanowigcej iloczyn oferowanej stawki miesigcznego czynszu
najmu netto oraz liczby petlnych miesigcy od dnia dorgczenia Najemcy oswiadczenia o
rozwigzaniu umowy do konca okresu, na jaki umowa zostata zawarta.
3. Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 2 powyzej zostanie zaptacona na podstawie noty
obcigzeniowej, z 14-dniowym terminem ptatnosci.

§ 8
Podnajem i poddzierzawa
Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu pomiotowi trzeciemu do bezptatnego uzywania,
w podnajem lub poddzierzawe, zarowno w catosci, jak i czesci.

§9
Zakaz czynnoSci skutkujacych zmiang wierzyciela

1. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z art. 54 ust. 5 z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalno$ci leczniczej, czynno$¢ prawna majaca na celu lub skutkujaca zmiang
wierzyciela samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej moze nastgpi¢ po
wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy. Czynno$¢ prawna dokonana bez zgody, o
ktérej mowa powyzej, jest niewazna.

2. Najemca gwarantuje 1 zobowigzuje si¢, ze bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem bezskuteczno$ci:

— jakiekolwiek prawa Najemcy zwigzane bezposrednio lub posrednio z Umowa,

— a w tym wierzytelnosci Najemcy z tytulu wykonania Umowy 1 zwigzane z nimi
naleznosci uboczne (m. in. odsetki), nie zostang przeniesione na rzecz o0sOb
trzecich;

— nie dokona jakiejkolwiek czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktorej
bezposrednim lub  posrednim  skutkiem bedzie zmiana wierzyciela
Wynajmujacego;

— nie zawrze umow przelewu, poreczenia, zastawu, hipoteki, - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznienia
inkasowego, innej firmie niz wskazana w niniejszej umowie, w tym firmie
prowadzace] pozostata finansowg dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie
sklasyfikowang, jak i pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej 1 zarzadzania w rozumieniu m.in. przepisoOw rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 grudnia 2007r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci,
tj. firmom zajmujacym si¢ dziatalnos$ciag windykacyjna.

3. Najemca zobowigzuje si¢ i przyjmuje do wiadomosci co nastgpuje:

— zaplata za §wiadczenia wykonane zgodnie z Umowa nastapi tylko 1 wylacznie
przez Najemce tylko w drodze przelewu na rachunek bankowy numer:
4412404272 1111 0010 8680 1400 w banku PeKao S.A.



— umorzenie dhlugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie W
jakiejkolwiek formie na rzecz innych podmiotow niz bezposrednio na rzecz
Najemcy , moze nastgpi¢ wylacznie za poprzedzajaca to uregulowanie zgoda
podmiotu tworzagcego Wynajmujacego, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W razie naruszenia obowigzku opisanego wyzej w ust. 3 lub 4, Najemca zobowigzany
bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci dwukrotnos$ci
czynszu miesigcznego, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 umowy za kazdy przypadek
naruszenia, co nie narusza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogoélnych.

§10
Korespondencja pomiedzy Stronami

1. Wszelkie os$wiadczenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak rowniez
korespondencja zwigzana z jej realizacja wymagaja formy pisemnej i moga by¢
doreczone bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za poswiadczeniem
odbioru lub poczta.

2. Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie sg adresami dla dorgczen za
posrednictwem poczty. Pismo wyslane listem poleconym na adres siedziby podany w
niniejszej umowie bedzie uznane za skutecznie dor¢czone nawet w razie zwrotu do
nadawcy, chyba ze Strona zawiadomi wczesniej na pisSmie o zmianie adresu dorgczen.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§11
Postanowienia koncowe

1. Gdyby jedno lub wigcej postanowien niniejszej Umowy okazalo si¢ by¢ niewazne w
calosci lub w cze$ci z jakiejkolwiek przyczyny, wazno$¢ pozostalych postanowien
Umowy pozostaje nienaruszona. W takim przypadku niewazne postanowienie powinno
zosta¢ zastgpione na podstawie uzgodnien Stron nowym postanowieniem lub zmiang
innych postanowien tak aby Umowa mozliwie najpelniej odzwierciedlata pierwotne
zatozenia Stron.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego.

3. Spory mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy Strony
poddaja rozstrzygnieciu sagdowi wlasciwemu rzeczowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



Klauzula Informacyjna

Zgodnie z art.13 ust.1 1 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z

dnia 27 kwietnia 2016 roku (UE) 2016/679, Wynajmujacy informuje, iz:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej z siedzibg w Myszkowie, Al. Wolnosci 29, tel. 34 313 73 29,
e-mail: sekretariat@zozmyszkow.pl

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji ustawowych zadan
Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej w Myszkowie, zwigzanych z
prowadzonym postgpowaniem o udzielenie zaméwienia publicznego oraz realizacji i
rozliczenia ustug, dostaw lub robot budowlanych zlecanych podmiotom wybranym w
toku postepowania i wynikajacych

z przepisOw obowigzujgcego prawa w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z p6zn. zm.).

,Polityka ochrony danych osobowych” obowigzujaca w Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej z siedzibg w Myszkowie zaklada Panstwa prawo do
dostepu do tresci Panstwa danych oraz ich poprawiania, a takze uprawnia Panstwa do
zadania zaprzestania dalszego przetwarzania danych osobowych lub cofnigcia zgody
na ich przetwarzanie. Zadanie takie nie jest skuteczne w okresie w ktorym
Zamawiajacy zobowigzany jest do archiwizowania Panstwa danych osobowych na
podstawie obowigzujacych przepisow prawa.

Dane kontaktowe do Inspektora Ochrony Danych Osobowych w Samodzielnym
Publicznym Zespole Opieki Zdrowotnej w Myszkowie tel. (34) 315-82-00, e-mail:
iod@zozmyszkow.pl.

Panstwa dane osobowe mogag by¢ przekazywane innym organom i podmiotom
wylacznie na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji wskazanych
wyzej celow.

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane przez okres 5 petnych lat od daty
rozstrzygnigcia postgpowania, a w przypadku podmiotow ktorym zostata zlecona
ustuga lub robota budowlana przez okres 5 pelnych lat od daty koncowej realizacji
ustugi lub roboty budowlanej, nie ktorej niz udzielony termin gwarancji lub r¢kojmi.
Panstwa dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji,

w tym profilowaniu.

Panstwa dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani organizacji
mig¢dzynarodowej, poza obligatoryjnymi ogloszeniami zwigzanymi z publikacja
postepowania w Biuletynie Unii Europejskie;.

10) Przystuguje Panstwu prawo wniesienia skargi do prezesa Urzedu Ochrony Danych

Osobowych, gdy przetwarzanie danych osobowych Panstwa dotyczgcych naruszatoby
przepisy wlasciwych przepisow 0 ochronie danych osobowych



